Protokoét
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowe]j Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej w Lublinie,
ktére odbylto sie w dniu 29 kwietnia 2024 roku
w Sali kinowej Dzielnicowego Domu Kultury SM ,.Czechow”, ul. Kiepury 5a

Obecni na Zebraniu: wg zatgczonej listy obecnosci.
Projekt porzadku obrad przedstawial si¢ nastepujaco:

1. Otworzenie zebrania;
2. Wybér Prezydium Zebrania;
3. Przyjecie porzadku obrad — przyjecie uchwaty;
4. Wybér Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej;
5. Wybor Komisji Wnioskowej;
6. Przyjecie protokolu z Walnego Zgromadzenia z dnia 23.06.2023 r. — podjecie
uchwaty;
7. Stwierdzenie przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng prawomocnosci zebrania oraz
odczytanie listy pelnomocnictw;
8. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za 2023 rok;
9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni z dzialalnosci za 2023 rok;
10. Sprawozdanie finansowe i podzial nadwyzki bilansowej za 2023 rok;
11. Podjgcie uchwat w sprawach:
- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2023 rok;
- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosei za 2023 rok;
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2023 rok;
- podziat nadwyzki finansowej za 2023 rok;
- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za 2023 rok;
12, Zmiana § 32, pkt. 5 statutu SM PGK w Lublinie — podjecie uchwaty;
13. Zmiana Regulaminu Rady Nadzorczej SM PGK w Lublinie — podjecie uchwaty;
14. Wygaszenie wieczystego uzytkowania do dziatki 25/8, o pow. 0,0170 ha, potoZzonej
przy ul. Marianskiej — podjgcie uchwaly;
15. Dyskusja;
16. Rozpatrzenie wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu — podjecie uchwaty;

17. Zamknigcie obrad;



Ad. pkt 1.
O godzinie 17.05 Walne Zgromadzenie cztonkéw spoldzielni otworzyt i powitat
przybylych Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jozef Rozanski. Na godzing

rozpoczecia zebrania wydano 39 mandatéw, w tym ztozono 9 waznych pelnomocnictw.

Ad. pkt 2.

Otwierajacy zebranie poprosit o zglaszanie kandydatow na przewodniczacego
zebrania. Zgloszona zostala kandydatura Pana Jerzego Krysiaka, ktéry wyrazil zgod¢ na
przewodniczenie posiedzenia.

Whiosek dotyczacy zgtoszonej kandydatury zostat przyjety wigkszoscig gtosow.
Whniosek zostal przyjety, a dalsze obrady poprowadzit wybrany przewodniczacy zebrania
Pan Jerzy Krysiak, ktory poprosit o zglaszanie kandydatéw na sekretarza zebrania i
asesora.

Na sekretarza zaproponowano Pania Hann¢ Ksieska, natomiast na asesora Pana

Krzysztofa Krynickiego. Obie kandydatury zostaly przyjete wiekszoscia glosow.

Ad. pkt. 3.

Przed przystgpieniem do kolejnego punktu zebrania zostal zgloszony wniosek formalny,
w sprawie zmiany porzadku obrad, polegajacy na przesunigciu punktu 15 (Dyskusja)
przed punktem 11 (Podjecie uchwat w sprawach ...). Wobec powyzszego Przewodniczacy
zebrania poddat pod glosowanie niniejszy wniosek, w wyniku ktérego oddano: 21 gloséw
sza”, 13 gloséw ,, przeciw” , 0 gtosdw ,, wstrzymujqcych sig” (5 gloséw nie oddano).
Whiosek zostal przyjety wigkszoscig glosow.

Nastepnie przeprowadzono glosowanie w sprawie przyje¢cia zmienionego porzadku obrad

w wyniku ktorego zostal on zaakceptowany stosunkiem gltoséw jak wyzej.

Ad. pkt. 4.

Przystepujac do realizacji kolejnego punktu posiedzenia Przewodniczacy zglosil wniosek
o polgczenie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Komisji Wnioskowej. Powyzszy
wniosek zostal przyjety jednoglosnie.

Do potgczonych komisji zgloszono dwie kandydatury: Pana Zbigniewa Nowaka i Pana
Mieczystawa Pitulg, a obaj Panowie wyrazili zgode na uczestnictwo w komisji.

Wobec wniosku o zamkniecie listy kandydatur i jego jednoglo$nym przyjeciu,

Przewodniczacy zebrania przeprowadzit gtosowanie nad powyzszymi kandydaturami, i



tym samy jednogtosnie przyjeto sklad polaczonych Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
oraz Wnioskowe;j.
Z uwagi na powyzsze, skiad komisji przedstawia sie nastgpujgco: Pan Zbigniew Nowak i

Pan Mieczystaw Pituta.

Ad. pkt. 6.

W dalszej kolejnosci posiedzenia przeprowadzono glosowanie nad uchwalg dotyczacy
przyjecia protokotu z Walnego Zgromadzenia, ktore odbyto sie 23 czerwca 2023 roku.

W trakcie glosowania oddano: 26 glosow ,za”, 2 glosy , przeciw”, 7 glosow
L wstrzymujgeych sie” (4 gloséw nie oddano).

Uchwala w sprawie przyjecia protokotu z ostatniego Walnego Zgromadzenia zostala

podjeta wigkszoscig gloséw i wehodzi w zycie z dniem podpisania.

Ad. pkt. 7.

W ramach prac Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w skladzie: Przewodniczacy komisji —
Zbigniew Nowak, Sekretarz komisji — Mieczystaw Pitula, przedstawiony zostal protoko6t
stwierdzajgcy = prawomocno$¢ Walnego Zgromadzenia oraz odczytano  liste

pelnomocnictw.

Ad. pkt. 8.

Przed przystapieniem do realizacji punktu 8 porzadku obrad zgloszony zostal przez
p. Janusza Pozaka wniosek o nieodczytywanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za
2023 rok, z uwagi na fakt, iz jest ono zamieszczone na stronie internetowej Spoldzielni,

jak réwniez byla mozliwos¢ zapoznania si¢ z jego trescig w siedzibie SM PGK jako
dokumentem wylozonym do wgladu czlonkom spéldzielni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

W wyniku glosowania wniosku oddano: 25 gloséw ,,za”, 11 gloséw ,, przeciw”, 3 glosy

. Wstrzymujgce sie”.

Ad. pkt. 9.

Przed przystgpieniem do realizacji punktu 9 porzadku obrad zgloszony zostal przez
p. Janusza Pozaka wniosek o nieodczytywanie sprawozdania Rady Nadzorczej

z dzialalnosci za 2023 rok, z uwagi na fakt, iz jest ono zamieszczone na stronie

internetowej Spoéldzielni oraz byla mozliwo$é zapoznania sie z jego trescia w siedzibie



SM PGK jako dokumentem wylozonym do wgladu cztonkom spoétdzielni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

W trakcie trwajgcego zebrania przybyly dwie osoby — czlonkowie Spdldzielni —
uprawnione do glosowania.

W wyniku glosowania wniosku oddano: 23 glosy ,,za”, 15 glosow ,, przeciw”, 2 glosy

»wstrzymujgee sig” (1 glosu nie oddano).

Ad. pkt. 10.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok oraz propozycje podzialu nadwyzki finansowej
przedstawita Pani Giowna Ksiegowa Katarzyna Walicka. Przedmiotowy dokument
zmieszczony zostal na stronie internetowej SM PGK oraz zostal przedtozony do wgladu
1 zapoznania si¢ z jego trescia przez czlonkéw spoldzielni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

Ad. pkt. 11.
Dyskusja:
Glos zabral Pan Janusz Pozak stwierdzajgc ogolnie, Zze organy Spoldzielni oraz
pracownicy SM PGK nie znajg prawa. W szczegdlnosci watpliwosci dyskutanta budzito
rozliczenie kosztéw ciepla oraz przedstawienie danych zwigzanych ze zuzyciem ciepta
niezgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. niepodawanie zuzycia ciepla w ujeciu
calego budynku. Ponadto Pan Pozak zarzucil Zarzadowi nierzetelno$¢ w sporzgdzaniu
dokumentéw, co mialo wyraz w zapisach dat na dostarczonym rozliczeniu kosztow
zuzycia ciepla — tj, data na jakg nastgpilo rozliczenie (data odczytu danych z miernikow)
oraz data wydruku dokumentu z systemu informatycznego, jak réwniez niedostarczanie
pelnych informacji zwigzanych z rozliczaniem zuzycia ciepla. W odpowiedzi wyjasniono,
iz rozliczenie mediéw odbywa si¢ po otrzymaniu przez Spoéldzielnie faktur kosztowych
z przedsigbiorstw dostarczajacych m.in. cieplo i wode (LPEC i MPWiK).
Po zweryfikowaniu danych informacje zostang przekazane do wiadomosci czionkom
Spoldzielni. Dodatkowo Pani Gléwna Ksiegowa zlozyla wyjasnienia zwigzane
z otrzymywaniem przez Spétdzielnie faktur kosztowych, w aspekcie zuzycia wody oraz
jednakowych zasad rozliczen rocznych. Koszty zafakturowane przez dostawce ciepla
na poszczegllne budynki sg przenoszone na lokale znajdujgce si¢ w tychze budynkach,
w takiej samej wysokosci. Ponadto Pani Gléwna Ksiggowa przedstawila réwniez

informacje zwigzane z generowaniem dokumentéw oraz réznice pomiedzy datg wydruku



i data sporzadzenia dokumentu. Wszelkie wyjasnienia zwiazane z rozliczeniami mediow
mogg by¢ udzielane indywidualnie kazdemu zainteresowanemu czionkowi Spoéldzielni,
z czego korzysta wielu czlonkéw uzyskujge informacje bezposrednio w siedzibie SM
PGK.

W dalszej kolejnosci Pan Henryk Szwedo, kontynuujac dyskusje w temacie zagadnien
zwigzanych z rozliczaniem medidéw zarzucit naliczenie w czynszu, wysokosci zaliczki
na pokrycie kosztoéw mediow (ciepla) - jak okreslit - ,,w jakiej chcecie”. Przedstawiono
wyja$nienia zwiazane z ustalaniem wysokos$ci zaliczki, zmiany cen sprzedazy mediow
oraz rozliczen ciepta w systemie budynkowym i zwigzanym z tym faktem okreslaniem
wysokosci zaliczek oraz zastosowaniem ,tarcz”. Szeroko oméwiono kwesti¢ ustalania
zaliczek na koszty ,ciepla”, w aspekcie jego rozliczenia zuzycia wg. zuzycia
woudynkowego”. Jednoczesnie nawigzano do kwestii montazu podzielnikéw ciepla
w lokalach mieszkalnych oraz przeprowadzonego wczesniej w tym temacie ,,referendum”
wsrod czionkow Spétdzielni.

Pani Grazyna Szymaniak wniosla zapytanie z czego wynikaja doplaty zwigzane
z niedoborem wody. W odpowiedzi przekazano informacje dotyczace wskazan
wodomierzy w lokalach oraz wskazan wodomierza gléwnego w aspektach technicznych
jako urzadzen o réznych czulosciach.

Ponownie zabral glos Pan Pozak zwracajac si¢ z zapytaniem czy termomodernizacja
implikuje zmniejszeniem mocy zaméwionej do LPEC oraz ile procent mocy zaméwionej
jest w stosunku do mocy wykorzystanej. Wyjasnienia zlozyl Pan Zbigniew Nowak
przekazujac informacje w odniesieniu do lat ubieglych oraz sytuacji na poszczegélnych
budynkach.

Pan Szwedo wystapil z zapytaniem ,co to sa koszty zarzadzania i administracji”
oraz przedstawil swoje watpliwosci w zakresie wykorzystania funduszu remontowego.
Pan Prezes Zarzadu zlozyl wyjasnienia dotyczace remontdow w obrgbie budynkow przy
ul. Marianskiej nr: 1, 3, 5. Dodatkowo Pani Gléwna Ksiggowa zwrdcita uwage na zmiang
stawki VAT oraz przyjecie stawki eksploatacyjne] w pazdzierniku 2023 i wplywu
powyzszych czynnikow na wzrost oplat za uzywanie lokali.

Pani Ewa Budziszewska- Agres wystapila z zapytaniem dlaczego remont wiatrotapu
w budynku przy ul. Marianskiej prowadzony byt w miesigcu styczniu. W odpowiedzi
Prezes Zarzadu omowit kwestig koniecznoséci zaizolowania fundamentu wiatrotapu.
Ponownie Pan Pozak zabral glos pytajac o dziatalnos¢ przedszkola w lokalu uzytkowym
znajdujgcym si¢ w budynku przy ul. Kosmowskiej 1A, jak réwniez korzystania i dostgpu



przedszkola do placu zabaw znajdujacego si¢ na os. Gorka Czechowska, rozliczenia
ciepla, korzystania z miejsc parkingowych, przeznaczenia lokalu itp. Zapowiedzial
zlozenie zapytan dotyczacych dziatalnosci przedszkola na pismie, oczekujac odpowiedzi
na nie na pismie.

Na zapytanie dotyczace stawki wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej, Radca Prawny
wyjasnil, iz Kkwestia powyzsza uregulowana jest w § 32 statutu Spéldzielni,
a wynagrodzenie czlonkéw Rady uzaleznione jest od obowigzujgcej w kraju placy
minimalnej i wynosi 20% dla prezydium oraz 15 % dla pozostatych cztonkéw RN,

Wobec braku dalszych zapytan Przewodniczacy zebrania zamknat dyskusje wyczerpujac
pkt. 11

Ad. pkt. 12

Podjeto uchwaty w sprawach:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2023 rok. Po odczytaniu przez
Przewodniczgcego zebrania projektu uchwaly, w glosowaniu oddano: 25 gloséw
»za”, 4 glosy ,, przeciw”, 9 glosow ,, wstrzymujqcych sie”.

Uchwata nr 1 zostata przyjeta wigkszoscig glosow.

2. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok. Po odczytaniu przez
Przewodniczacego zebrania projektu uchwaly, w glosowaniu oddano: 26 glosow
wza”, T glosow , przeciw”, 9 gloséw ,, wstrzymujgcych sie”.

Uchwala nr 2 zostala przyjeta wiekszoscig glosow.

3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok. Po odczytaniu przez
Przewodniczacego zebrania projektu uchwaly, w glosowaniu oddano: 29 gloséw
»za”, 1 glos, przeciw”, 13 glosow ,, wstrzymujgcych sig”.

Uchwata nr 3 zostala przyjeta wigkszoscig glosow.

4. Podzialu nadwyzki bilansowej za 2023 rok. Po odczytaniu przez Przewodniczacego
zebrania projektu uchwaly, w glosowaniu oddano: 34 gloséw ,za”, 0 gloséw
wprzeciw”, 4 glosy ,, wstrzymujgce sie”.

Uchwata nr 4 zostala przyjeta wiekszoscig glosow.

5. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu
Prezes Zarzadu Artur Sieradz — w glosowaniu jawnym oddano: 28 gloséw ,,za”, 7
gloséw ,, przeciw”, 4 glosy ,, wstrzymujgce sie”.

Czlonek Zarzadu Irmina Prazmo - w glosowaniu jawnym oddano: 25 gloséw ,,za”, 5

gloséw ,, przeciw”, 9 gloséw ,, wstrzymujgcych sie”.



Czlonek Zarzadu Krzysztof Krynicki - w glosowaniu jawnym oddano: 23 glosy ,,za”,
7 gloséw ,, przeciw”, 9 glosdw ,, wstrzymujgcych sig”.

Wszystkim Czlonkom Zarzadu udzielono absolutorium

Ad. pkt. 13

Radca Prawny Pan Tadeusz Arciszewski omowit prawny aspekt zmiany § 32, pkt 5
Statutu SM PGK w Lublinie. Natomiast Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jozef
Rézanski przedstawil argumenty ,za” i ,przeciw” pigcio i siedmioosobowego skladu
Rady Nadzorcze;j.

Radca Prawny zwrdcit uwage, ze zmiana statutu Spoéldzielni wymaga 2/3 gloséw ,za”
obecnych czlonkéw. Po przeczytaniu przez Przewodniczacego zebrania projektu uchwaty
zmieniajgcej liczbg czlonkow Rady Nadzorczej z 5 na 7 osdb, przeprowadzono
glosowanie, w ktérym oddano: 5 glosow ,za”, 36 glosow , przeciw”, 0 glosow
. wstrzymujgcych sig”.

Uchwata nie zostata podjeta.

Ad. pkt. 14

W punkcie dotyczacym ewentualnych zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej SM PGK
w Lublinie glos zabral Radca Prawny Pan Tadeusz Arciszewski. Wyjasnit prawny aspekt
proponowanych zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej polegajacych na:

- uogélnieniu zapisu statutu w kwestii ilosci cztonkéw Rady, tak aby zmiany w zapisach
w KRS nie implikowaly koniecznosci zmian w regulaminie;

- umozliwieniu zmian we wprowadzaniu zmian w porzadku obrad (z wyjatkiem
odwolania cztonka Zarzadu);

- zmianie dotychczasowego zapisu dotyczacego ,.glosu decydujacego” Przewodniczgcego
RN, w glosowaniach Rady Nadzorczej — w aspekcie dotychczasowego orzecznictwa
sagdowego;

Po odczytaniu tresci uchwaty, w glosowaniu oddano: 18 gloséw ,za”, 17 gloséw
L przeciw”, 6 glosow ,, wstrzymujgcych sig”.

Uchwala nie zostata podjgta.

Ad. pkt. 15
Prezes Zarzadu Pan Artur Sieradz omoéwil zagadnienie zwigzane z przygotowanym

projektem uchwaty w sprawie zgody Walnego Zgromadzenia na wystapienie z wnioskiem



o wygaszenie uzytkowania wieczystego dziatki o numerze ewidencyjnym 25/8, polozonej
przy ul. Marianskiej. Wygaszenie uzytkowania wieczystego wigze si¢ z planami
urzadzenia parkingu na dzialce sgsiedniej oraz bezposredniego dostepu do niej.

Po odczytaniu przez Przewodniczacego WZ projektu uchwaty, w gtosowaniu oddano: 34
glosy ,,za”, 3 glosy ,,przeciw”, 2 glosy , wstrzymujgce sig”.

Uchwala zostala podjeta.

Ad. pkt. 16

Przewodniczgcy polaczonej Komisji Wnioskowej i Mandatowo-Skrutacyjnej odczytal
protokét, w ktorym stwierdza sie, ze do komisji wplynelo 8 wnioskoéw dotyczacych:

1. wystgpienie do stosownego organu UM o namalowanie paséw na ulicy Marianskiej 11
— w glosowaniu oddano: 34 glosy ,,za”, 0 gloséw ,, przeciw”, 2 glosy , wstrzymujgce
sie” —wniosek przyjety;

2. przeniesienia piaskownicy/placu zabaw znajdujacego si¢ na os. Marianska - 7 gloséw
nza”, 21 glosow ,, przeciw”, 9 glosoéw ,, wstrzymujgcych si¢” wniosek odrzucony;

3. ogrodzenia placu zabaw przy ul. Marianskiej 11 — w glosowaniu oddano: 29 glosow
.za”, 1 glos ,, przeciw”, 6 glosdw ,, wstrzymujqce si¢” — wniosek przyjety;

4. poprawy oswietlenia przy ul. Marianskiej 11 - — w glosowaniu oddano: 29 glosow
»za”, 7 glosow , przeciw”, 7 glosow ,, wstrzymujgcych sig” — wniosek przyjety;

5. pomalowania klatki schodowej w budynku przy ul. Marianskiej 11 - — w glosowaniu
oddano: 24 glosy ,za”, 0 glosow , przeciw”, 7 glosow , wstrzymujgcych sie” —
whniosek przyjety;

6. zmniejszenia kosztow Zarzadu (wyjasnienia w sprawie zlozyt Przewodniczacy RN) — w
glosowaniu oddano: 6 glosow ,,za”, 18 glosow , przeciw”, 5 gloséw ,, wstrzymujgcych
si¢” — wniosek odrzucony;

7. rezygnacji z umowy na konserwacje domofonéw — w glosowaniu oddano: 4 glosy
nza”, 25 gloséw ,, przeciw”, 4 glosy , wstrzymujgce si¢”’ — wniosek odrzucony;

8. odwodnienia chodnika przy budynkach Marianska 25-27, odwodnienie daszku
wiatrotapu, remontu balkonéw i malowania balustrady schodéw — w glosowaniu oddano:
6 gloséw ,,za”, 19 glosow ,przeciw”, 6 glosow ,, wstrzymujgcych si¢” — wniosek
odrzucony;

Nie poddano pod glosowanie wniosku Pani Grazyny Szymaniak. Na pytanie w nim

zawarte udzielil odpowiedzi Pan Prezes Zarzadu .



Wniosek Pana Janusza Pozaka o wudzielenie informacji dotyczacej oplat

i rozliczen na jego prosbe zostal przekazany do Zarzadu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przeprowadzil gtosowanie w sprawie podjgcia
uchwaly w sprawie przyjecia wnioskow wg wykazu Komisji Wnioskowej i Mandatowo-
Skrutacyjnej — w glosowaniu oddano: 29 gloséw ,,za”, 0 glosow ,, przeciw”, 0 gloséw
L wsirzymujgcych sie”.

Uchwala zostata podjeta.

Ad. pkt. 17
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zamknat obrady.

Na tym protokot zakoncezono i podpisano.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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